
房貸繳不出來要怎麼辦？ 

今天是發薪日，小美卻見小明一臉憂愁地看著存摺，一問之下才發現小明最近手頭非常緊，

存款也快被生活開銷、車貸和房貸榨乾了。小明跟小美說這個月的房貸繳不出來了，很怕銀

行會把房子收走，不知道該如何是好。幸好小美平常就有涉略相關知識，決定幫無助的小明

一把。你知道房貸繳不出來該怎麼做嗎？不知道的話，趕快繼續看下去吧！ 

1. 房貸繳不出來要怎麼辦？ 

房貸繳不出來可不是呆坐在那裡哭就可以解決的！還房貸比申請房貸還要辛苦且重要，如果

不還房貸，這不良紀錄可是會一直跟著你的！因為只要你申請房貸，聯徵中心便會記載紀

錄，沒有準時還錢的話會影響你的信用，日後要申請信用卡或貸款會非常困難。所以當你有

週轉困難時，一定要先告知銀行進行協商，以免雪球越滾越大！ 

2. 房貸繳不出來的解決辦法有哪些？ 

房貸繳不出來的原因有百百種，解決房貸繳不出來的方法我提供 4 種給你參考！ 

○1  延長還款年限：貸款額度一樣，若拉長還款時間有助於減少每個月需要償還的金額，還 

款壓力不會那麼大。雖然會多繳一些利息，但至少可以維持信用及日常生活開銷。 

○2  延長還款間隔時間：一般來說房貸為每個月繳納，但如果有還款困難，可以與銀行協商

增長還款間隔時間，從每個月拉長至 2 個月繳一次、半年繳一次或每季繳一次，如此一



來可以有更多緩衝時間可以籌措資金。若將來財務狀況較穩定可以改回月繳的方式，但

建議你不要時常更動還款頻率，避免銀行將你列入觀察名單。 

○3  延長寬限期：寬限期指指繳利息不繳本金，此方法可以大幅減少每個月的還款壓力，如

果無力還款，可以請銀行給予 1 至 2 年的寬限期，以免週轉不良。 

○4  降低房貸利率：注意！這個方法不是長久之計，只是暫時降低房貸利率，但是前提是你

的還款紀錄正常才有機會使用此方法。 

 

上述的方法雖然可以補救房貸週轉不靈的狀況，但都只是補救方法。最根本之道是貸款前就

要衡量自己的還款能力，不要看到建商推出「零自備款」或「低自備款」的口號就貿然跳下

去買房。那些都只是吸引顧客的話術而已，你該付的錢可是一毛都不會少！ 

3. 房貸遲繳會怎麼樣？銀行房貸催繳房貸可以延

期繳款嗎？ 

房貸遲繳可是有漣漪效應的！你會面臨 3 大後果！ 

○1  信用不良影響日後貸款申請 

如果你遲繳一個月以上，聯徵中心便會對你註記，縱使你補上了欠繳金額，仍然會影響

你的信用，使得日後申請貸款會比較不容易。一般來說，要保持正常還款至少一年才有

機會洗刷信用污點。 

○2  面臨遲繳利息與違約金 



如果遲繳房貸，會有延遲的利息需要支付，甚至有違約金需要賠償給銀行，端看你與銀行端

的合約內容而定。通常會有一個禮拜的緩衝期，若在一禮拜內補繳完畢，不會產生違約金的

問題。 

○3  房子恐被查封拍賣 

由於房貸是將房子作為抵押品，若你延遲繳款 3 個月以上，銀行可能會向法院聲請查封拍

賣，若是走到這一步，銀行是不會心軟給你第二次機會的！ 

4. 房貸繳不出來會被法拍嗎？ 

如果你延遲繳款超過 3 個月以上，週轉不靈時也沒有向銀行協商，銀行會將你列為黑名單，

畢竟貸款看重的是個人信用，此時你在銀行的心中已經是信用不良的人了！逾期 3 個月以上

未繳房貸的話，銀行會向法院聲請抵押物裁定，此時會進入法拍階段，但值得注意的是，房

子被法拍後並不代表你可以拍拍屁股不用還錢了！因為法拍屋的得標金額通常會遠低於房屋

市價，若得標金額仍然不夠償還你向銀行貸款的金額，銀行仍然會對你進行催討動作，甚至

查扣你名下的其他財產如車子、房子或薪水！若走到這步可是叫天天不應叫地地不靈！只能

幫你寫個慘字！所以我才再三強調有困難時立即聯絡銀行進行補救！ 

5. 房貸繳不出來需要賣房子嗎？  

房貸繳不出來賣房子的確是另一種解決方法，但到底要不要賣還是看個人！房貸沒繳完就賣 

房子人大有人在！ 

申請房貸時便會向銀行進行抵押，若房貸還沒繳完便要轉賣，剩下未清償的金額將由買方償 



還。而房貸轉移及代清償的部分將由買方的銀行承辦，買方辦妥銀行設定後，銀行便會撥款 

清償賣方的銀行貸款，而代償金額也會被算在買賣金額中。 


