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專屬專任仲介契約書 

委託內容 販賣、購買、交換 

 

  委託人不可將標的物件的買賣或交換之仲介或代理權，委託予其他本公司以外之不動產經紀業者。且委託人亦不

可與其他對象自行締結買賣或交換契約。 

    該不動產公司必須將此標的物件，登錄至國土交通大臣指定之指定流通機構。 

 

  立約委託人甲方，願將附表揭示之不動產(標的物件)相關買賣(交換)業務委託乙方不動產仲介公司，為表雙方同

意，特立此專屬專任仲介契約書。 

 

 

        年     月     日  

甲 ・ 委 託 者  住址  

   

 姓名 ○印 

 

乙 ・ 不 動 產 經 紀 業 者 商號(名稱)  

   

 代表者 ○印 

   

 主要辦公室所在地  

   

 許可證號碼  
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1 成約之義務 

一 為成功達成此契約之成立，乙方須於尋找契約對象同時，配合對方契約條件適度調整等，積極地努力為達目標

努力。 

二 乙方須用*1                     方式，*2                 次以上頻率向甲方報告業務處理狀況。 

三 乙方為廣泛尋找契約對象，有關標的物件之所在地、規模、形狀質地、仲介價款等其他事項，須於仲介契約締

結日隔日起*4      日以內(不含乙方休假日)，於*3                 中登錄完成。此外，標的物件登錄完成

後，必須立刻地向甲方交付不動產經紀業法第50條之6規定登錄證明之書面資料。 

     此外，當標的物件買賣或交換契約成立後，必須將不動產經紀業法第34條之2第7項所定相關資訊，向指定流

通機構通知，該契約相關資訊是為了讓指定流通機構提供給不動產經紀業者等，不動產經紀業法中第50條之3

及第50條之7規定的指定流通機構業務之使用。 

備註 

*1 可選擇文書或電子郵件方式任一方法填入。 

*2 不動產經紀業法第34條之2第8項所定的(1星期1次以上)範圍內填入具體的頻率。 

*3 填入以該標的物件所在地之區域為對象，進行業務登錄之指定流通機構名稱。 

*4 填入不動產經紀業法第34條之2第5項及不動產經紀業法施行規則第15條之8規定期間(5日內)範圍內，具體的期

間。 

 

2 有關仲介之義務 

     乙方須於履行 1 所揭示之義務同時，進行以下業務。 

一 乙方對甲方闡述標的物件之買賣標準價或評價現值相關事項時，必須詳細說明此根據。 

二 甲方委託乙方購買或取得標的物件後，乙方須於標的物件買賣或交換契約成立之前，由不動產經紀人向甲

方說明不動產經紀業法第 35 條所定之重要事項，並交付不動產經紀人簽名蓋章後的書面資料。 

三 乙方於標的物件之買賣或交換契約成立後，必須立刻製成不動產經紀業法第 37 條規定的書面資料，並由不

動產經紀人簽名蓋章後交付給甲方及甲方的交易對象。 

四 乙方必須輔助甲方進行登記、付款手續等標的物件過戶之相關事務。 

五 其他(                                                     ) 

 

3 違約金等 

一 甲方若於此仲介契約有效期間內，委託乙方以外的不動產經紀業者買賣標的物件或交換仲介或代理，使得

此買賣或交換契約成立時，或甲方私下與其他對象締結此標的物件之買賣或交換之契約時，乙方可對甲方要

求相當於約定報酬金額(扣除此仲介相關消費稅額及地方消費稅額之合計金額)的違約金。 

二 於此仲介契約有效期間內，甲方私下與他人締結標的物件買賣或交換契約時，且不歸屬乙方之事由而解除

此仲介契約時，乙方可對甲方要求償還為履行此仲介契約花費之必要費用。 

 

4 有效期間  此仲介契約締結後     個月(     年     月     日為止) 
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(扣除消費稅及地方消 

費稅後的報酬金額) 

(消費稅額及地方 

消費稅之合計額) 

5 約定報酬額                 日圓和                 日圓合計之金額 

           

6 約定報酬金額領受日期 
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附表 

所

有

者 

住址 登

記

名

義

人 

住址 

姓名 姓名 

 

標

的

物

件

表

示

 

土

地 

實 測 ㎡ 地

目 

住宅用地・田・農耕地・山林・雜種地・其

他(        ) 

權
利
內
容 

所有權・借地權 

公 簿 ㎡ 

建

物 

建 築 

面 積 

㎡ 種

類 

 構

造 

               造 

     茅草     樓建 

樓 地 板 

面 積 

㎡ 格

局 

 

公

寓

大

廈 

名稱 

                   樓     號室 

構

造 

造 

樓建 

種類 

 LDK       DK 

 

 專有面積                   ㎡ 

共

有

持

分 

分之 

 

仲介價款 總額 

                       日圓 

【但委託購買的仲介契約時，可使用以下附表】 

希望條件 

項 目 內 容 希 望 程 度 

物件種類   

價格   

面積、格局等   

物件所在地   

注 「希望程度」欄位中，請填入「非常在意」、「有些在意」、「普通」等。 

所在地 

本體價款 日圓 

消費稅及地方消

費稅之合計金額 
日圓 

備註 

其他條件(也請寫下希望程度) 
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(2)專屬專任仲介契約條款 

專屬專任仲介契約約款 

(目的) 

第1條 此約款制訂之目的為，當雙方當事者締結有關住宅用地或建物買賣或交換之專屬專任仲介契約時，明確指

示雙方當事者皆應遵守的應盡事項及應履行義務之事項。 

(當事者之表示和用語定義) 

第2條 1 此約款中，仲介契約當事者之委託人以「甲方」表示，受託人不動產經紀業者以「乙方」表示。 

2 此約款中，「專屬專任仲介契約」係指甲方委託之標的住宅用地或建物(以下簡稱「標的物件」)之買賣或

交換之仲介或代理，不可以重複委託乙方以外的不動產經紀業者，此外，甲方也不可私下其他對象締結標

的物件之買賣或交換契約。 

(標的物件之表示等) 

第3條 為特定標的物件，將重要資料表示及標的物件之買賣標準價或交換評價現值(以下稱「仲介價款」。)，記載

於專屬專任仲介契約書的附表。 

(不動產經紀業者的業務) 

第4條 1 乙方有義務履行以下揭示之事項。 

一 為成功達成此契約之成立，乙方須於尋找契約對象同時，配合對方契約條件適度調整等，積極地努力

為達目標努力。 

二 乙方須遵照專屬專任仲介契約書記載之方法和頻率向甲方報告業務處理狀況。 

三 乙方為廣泛尋找契約對象，必須將有關標的物件之所在地、規模、形狀質地、仲介價款等其他事項，

從契約締結日隔日起至專屬專任仲介契約書記載期間(不含乙方休假日)，向專屬專任仲介契約書記載之

指定流通機構登錄。 

四 登錄前號機構後，必須立刻地向甲方交付不動產經紀業法第 50 條之 6 規定登錄證明之書面資料。 

2 乙方於履行前項揭示之義務同時，亦須進行以下業務。 

一 乙方對甲方闡述標的物件之買賣標準價或評價現值相關事項時，必須詳細說明此根據。 

二 甲方委託乙方購買或取得標的物件後，乙方須於標的物件買賣或交換契約成立之前，由不動產經紀人

向甲方說明不動產經紀業法第 35 條所定之重要事項，並交付不動產經紀人簽名蓋章後的書面資料。 

三 乙方於標的物件之買賣或交換契約成立後，必須立刻製成不動產經紀業法第 37 條規定的書面資料，

並由不動產經紀人簽名蓋章後交付給甲方及甲方的交易對象。 

四 乙方必須輔助甲方進行登記、付款手續等標的物件過戶之相關事務。 

五 進行其他專屬專任仲介契約書記載之業務。 

(仲介價款變動之解釋等) 

第5條 1 仲介價款因地價或物價或其他事物變動導致價款有變動時，乙方須對甲方明示仲介價款變更根據，直到

甲方認可為止。 

2 甲方欲變更仲介價款時，必須通知乙方。此狀況下，欲提高價款時(若甲方目的為委託購買或取得標的

物件情形下，壓低價款時)必須得到乙方同意。 

3 乙方若欲拒絕前項要求時，必須提出具體根據。 

(有效期間) 

第6條 專屬專任仲介契約之有效期間，未超過 3 個月範圍內，可由甲乙雙方協調後制訂。 

 (報酬之請求) 

第7條 1 因乙方為仲介達成標的物件之買賣或交換契約成立時，乙方可對甲方要求應得報酬。但若買賣或交換契
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約成立有附加停止條件時，乙方必須達成此條件才可要求報酬。 

2 前項報酬額於國土交通省告示規定的限額範圍內，由甲乙雙方討論後制訂。 

(領受報酬時期) 

第8條 1 乙方必須製成不動產經紀業法第 37 條規定的書面資料，於契約成立後將資料交付給當事者，否則不可

領受前條第 1 項之報酬(以下簡稱「約定報酬」)。 

2 標的物件買賣或交換契約，以價款或交換價差金額之貸款不成立為解除條件締結契約時，若確定貸款不

成立，甲方以此理由解除契約，則乙方必須立刻地歸還從甲方領受之約定報酬金額。但關於此歸還金，不

須附上利息。 

(特別委託相關費用) 

第9條 甲方特別委託乙方刊登廣告或至遠地出差等旅費一切由甲方負擔，甲方必須依照乙方之請款，支付實際費

用。 

(直接交易) 

第10條 專屬專任仲介契約之有效期間內或有效期期滿 2 年以內，甲方與透過乙方介紹而認識之對象直接締結買賣

或交換契約時，乙方可對甲方要求此契約成立相應貢獻比例之相當金額報酬。 

(要求違約金) 

第11條 1 甲方於專屬專任仲介契約有效期內，不可委託乙方以外之不動產經紀業者進行標的物件買賣或交換仲介

或代理。若甲方不遵守而成立買賣或交換契約時，乙方可對甲方要求支付相當於約定報酬額金額(扣除此

仲介相關消費稅額及地方稅額之合計額)之違約金。 

2 甲方於專屬專任仲介契約有效期間內，不可私下與其他對象締結標的物件之買賣或交換契約。甲方若違

反，乙方可對甲方要求支付相當於約定報酬額金額(扣除此仲介相關消費稅額及地方稅額之合計額)之違約

金 

 (要求費用償還) 

第12條 1 於此專屬專任仲介契約有效期間內，因不歸屬乙方之事由而解除此專屬專任仲介契約時，乙方可對甲方

要求償還為履行此專屬專任仲介契約花費之必要費用。 

2 前項費用金額不可超過約定報酬金額。 

(更新) 

第13條 1 專屬專任仲介契約之有效期間內，經甲乙雙方同意後，可做更新。 

2 欲更新有效期，於有效期滿時由甲方向乙方以書面方式提出更新申請。 

3 根據前兩項規定更新有效期時，若甲乙方之間有關專屬專任仲介契約之內容沒有其他同意事項時，則視

為與前契約相同之內容。 

(契約之解除) 

第14條 甲方或乙方若未履行此專屬專任仲介契約規定之義務時，可向對方進行相當期間之催告，此期間內仍未履

行，則可以解除專屬專任仲介契約。 

第15條 符合以下任一項情況下，甲方可解除此專屬專任仲介契約。 

一 乙方未持誠信原則，違反此專屬專任仲介契約相關業務之進行時。 

二 乙方故意或因重大過失而未將此專屬專任仲介契約相關重要事項告知甲方，或告知不實事實之行為

時。 

三 乙方有不動產經紀業相關非法或明顯不正當行為時。 

(特約) 

第16條 1 有關此約款中未定之事項，由甲乙雙方協議後令規定之。 
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2 違反此約款各條項規定之特約，對甲方不利時則無效。 

 

 


