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第六章  財務可行性評估

第一節、財務計畫

1、 基本假設參數說明

(1) 專案財務基年：民國100年

(2) 設定地上權年限：50年。

(3) 營運年期：扣除三年興建期，營運年期為47年。

(4) 折現率：4%。
(5) 自有資金比例：30.00%。
(自有資金2億元，融資金額5億元)

(六)銀行貸款利率：3.05%。

（過去一到三年本國省屬行庫基本放款利率約2.68%~4.85%之加權平均利率為參考值）
(七)股東權益報酬率：6.24%。

（以知本老爺飯店近一年之股東權益要求率估計之）

(八)物價調漲率：假設每年物價調漲率為1%。

2、 興建投資成本

(一)興建成本

本計劃預計興建擁有200間雙人套房之旅館，興建投資成本為旅館區興建成本。旅館區興建期間預計三年，興建成本分年按3：4：3比例投入。預計總興建投資成本為663,066仟元，其中以旅館主體及內部裝修工程所佔支出85.42%的比例最高，詳見表1。

               表1 興建投資成本表  

	項目
	基地面積
(m²)
	開發單位
	開發成本單價
	預計
開發成本
	分期投入比例
	比例

	
	
	
	
	
	第一年
	第二年
	第三年
	

	
	
	
	
	
	30%
	40%
	30%
	

	入口意象區
	1,553
	1
	11,800.00 
	11,800
	3,540
	4,720
	3,540
	1.78%

	外遊憩設施區
	13,973
	3
	17,700.00 
	53,100
	15,930
	21,240
	15,930
	8.01%

	旅館建築區
	11,426
	12,000
	47.20 
	566,400
	169,920
	226,560
	169,920
	85.42%

	停車場工程
	2,400
	2,400
	1.18 
	2,832
	850
	1,133
	850
	0.43%

	庭園造景工程
	15,526
	15,526
	0.41 
	6,412
	1,924
	2,565
	1,924
	0.97%

	污水處理廠
	500
	1
	9,440.00 
	9,440
	2,832
	3,776
	2,832
	1.42%

	道路
	1,200
	120
	10.62 
	1,274
	382
	510
	382
	0.19%

	公共設施
	　
	1
	11,800.00 
	11,800
	3,540
	4,720
	3,540
	1.78%

	總計
	　
	　
	　
	663,059
	198,918
	265,224
	198,918
	100.00%


三、融資償還計劃

本計劃擬向銀行進行貸款計畫，貸款金額為5億元，貸款利率4.05%，貸款償還年數12年，寬限期3年。依興建成本投入比例分期撥款，借款及償還本息計劃詳見表2。

表2 借款償還本息計劃表

	單位：仟元

	　
	興建
	興建
	興建
	營運
	營運
	營運
	營運
	營運
	營運
	營運
	營運
	營運
	營運
	營運
	營運

	
	第1年
	第2年
	第3年
	第1年
	第2年
	第3年
	第4年
	第5年
	第6年
	第7年
	第8年
	第9年
	第10年
	第11年
	第12年

	借款金額
	150,000
	250,000
	100,000
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0

	利息費用
	0
	0
	0
	18,225
	19,406
	17,719
	16,031
	14,344
	12,656
	10,969
	9,281
	7,594
	5,906
	4,219
	2,531

	償還本金
	0
	0
	0
	41,667
	41,667
	41,667
	41,667
	41,667
	41,667
	41,667
	41,667
	41,667
	41,667
	41,667
	41,663

	利息資本化
	6,075
	16,200
	20,250
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0

	剩餘本金
	150,000
	400,000
	500,000
	458,333
	416,666
	374,999
	333,332
	291,665
	249,998
	208,331
	166,664
	124,997
	83,330
	41,663
	0


四、營運收入預估

本計劃主要營運收入來源有客房收入、餐飲收入、店舖租金收入、附屬部門收入、服務費收入及其他營業收入，以下就各項收入假設進行說明。

(1) 客房收入

客房收入指未來營運期間旅館區客房租金收入，但不包括服務費。

1. 客房定價

依本計畫規劃，每間客房之房客數為2人。101年台灣區觀光旅館營運統計年報，去年全國平均住房價為2,907元，風景區之平均住房價為3,320元，本計劃假設未來客房之平均房價以保守估計為2,500元。

2. 住宿率

本計劃假設初期住房率為41.14%。

主要依據101年台灣區觀光旅館營運統計年報，去年度全國的觀光旅館平均住房率為59.11%，風景區之平均住房率為58.42%，然考慮三仙台基地位置距花蓮市約100公里遠，離台東市約40分鐘車程，故以上述比率的七成計算之。

最高住房率為72.31%。

以101年知本老爺住宿率65.74%為基礎，由於東部地區觀光產業逐年發展，加成10%作為本案之最高住房率。初期住宿率為41.14%，每三年以3%幅度成長。

3. 預計雙人房間數為200間。

4. 住房定價調整方面，假設房價每三年調漲5%。

                表3 客房收入表                        單位：仟元
	營運第1年
	營運1~10年
	營運1~20年
	營運1~30年
	營運1~40年
	營運1~47年

	75,072
	810,528
	1,797,203
	2,998,066
	4,464,101
	5,676,763


(2) 餐飲收入

餐飲收入指餐廳之餐食、點心、酒類、飲料之銷售收入，但不包括服務費。

1.本計劃預計餐飲收入約佔住宿收入之35%。係參考101年度國際及一般觀光旅館營運統計報表，風景區國際觀光飯店餐飲收入佔住宿收入之比率。

2.餐飲費用方面，假設價格每兩年調漲2%。

                表4 餐飲收入表                    單位：仟元
	營運第1年
	營運1~10年
	營運1~20年
	營運1~30年
	營運1~40年
	營運1~47年

	26,275
	283,685
	629,021
	1,049,323
	1,562,435
	1,986,867


(3) 店舖租金收入

包括土產品、手工藝品店、理髮室、美容室等營業場所出租而獲得之租金收入。

1.本計劃預計在旅館區內的低樓層設置500坪的購物空間，提供上述土產品及手工藝品之銷售及理髮及美容等服務。

2.假設每坪租金為1,100元/月，並每兩年調漲2%。

3.承租率估計為六成。
             表5 店舖租金收入表                     單位：仟元
	營運第1年
	營運1~10年
	營運1~20年
	營運1~30年
	營運1~40年
	營運1~47年

	3,960
	41,216
	86,722
	136,964
	192,435
	234,697


(七)營運各年收入

由以上各預估收入項可以得知營運各年收入，如表10所示。

                 表10 營運各年收入表

	　
	客房收入
	餐飲收入
	店舖租金收入
	附屬營業收入
	服務費收入
	其他營業收入
	利息收入
	各年收入

	營運第1年收入
	75,072
	26,275
	3,960
	844
	10,135
	2628
	284
	119,198

	營運第2年收入
	75,072
	26,275
	3,960
	844
	10,135
	2628
	248
	119,162

	營運第3年收入
	76,574
	26,801
	4,039
	861
	10,337
	2680
	262
	121,554

	營運第4年收入
	78,871
	27,605
	4,039
	861
	10,648
	2760
	304
	125,088

	營運第5年收入
	80,448
	28,157
	4,120
	878
	10,860
	2816
	365
	127,644

	營運第6年收入
	80,448
	28,157
	4,120
	878
	10,860
	2816
	430
	127,709

	營運第7年收入
	84,519
	29,582
	4,202
	896
	11,410
	2958
	17
	133,584

	營運第8年收入
	84,519
	29,582
	4,202
	896
	11,410
	2958
	28
	133,595

	營運第9年收入
	86,209
	30,173
	4,286
	914
	11,638
	3017
	169
	136,406

	營運第10年收入
	88,796
	31,079
	4,286
	914
	11,987
	3108
	340
	140,510

	營運第11年收入
	90,572
	31,700
	4,372
	932
	12,227
	3170
	354
	143,327

	營運第12年收入
	90,572
	31,700
	4,372
	932
	12,227
	3170
	356
	143,329

	營運第13年收入
	95,155
	33,304
	4,460
	951
	12,846
	3330
	833
	150,879

	營運第14年收入
	95,155
	33,304
	4,460
	951
	12,846
	3,330
	1,272
	151,318

	營運第15年收入
	97,058
	33,970
	4,549
	970
	13,103
	3,397
	1,715
	154,762

	營運第16年收入
	99,969
	34,989
	4,549
	970
	13,496
	3,499
	2,165
	159,637

	營運第17年收入
	101,969
	35,689
	4,640
	989
	13,766
	3,569
	1,906
	162,528

	營運第18年收入
	101,969
	35,689
	4,640
	989
	13,766
	3,569
	2,325
	162,947

	營運第19年收入
	107,128
	37,495
	4,733
	1,009
	14,462
	3,749
	2,707
	171,282

	營運第20年收入
	107,128
	37,495
	4,733
	1,009
	14,462
	3,749
	3,041
	171,616

	營運第21年收入
	109,271
	38,245
	4,827
	1,029
	14,752
	3,824
	3,366
	175,314

	營運第22年收入
	112,549
	39,392
	4,827
	1,029
	15,194
	3,939
	3,689
	180,619

	營運第23年收入
	114,800
	40,180
	4,924
	1,050
	15,498
	4,018
	3,997
	184,466

	營運第24年收入
	114,800
	40,180
	4,924
	1,050
	15,498
	4,018
	4,269
	184,738

	營運第25年收入
	120,609
	42,213
	5,022
	1,071
	16,282
	4,221
	4,575
	193,993

	營運第26年收入
	120,609
	42,213
	5,022
	1,071
	16,282
	4,221
	4,837
	194,255

	營運第27年收入
	123,021
	43,057
	5,123
	1,092
	16,608
	4,306
	4,312
	197,519

	營運第28年收入
	126,712
	44,349
	5,123
	1,092
	17,106
	4,435
	4,572
	203,389

	營運第29年收入
	129,246
	45,236
	5,225
	1,114
	17,448
	4,524
	4,827
	207,620

	營運第30年收入
	129,246
	45,236
	5,225
	1,114
	17,448
	4,524
	5,048
	207,841

	營運第31年收入
	135,786
	47,525
	5,330
	1,136
	18,331
	4,753
	5,314
	218,175

	營運第32年收入
	135,786
	47,525
	5,330
	1,136
	18,331
	4,753
	5,537
	218,398

	營運第33年收入
	138,502
	48,476
	5,436
	1,159
	18,698
	4,848
	5,764
	222,883

	營運第34年收入
	142,657
	49,930
	5,436
	1,159
	19,259
	4,993
	6,002
	229,436

	營運第35年收入
	145,510
	50,929
	5,545
	1,182
	19,644
	5,093
	6,235
	234,138


	　
	客房收入
	餐飲收入
	店舖租金收入
	附屬營業收入
	服務費收入
	其他營業收入
	利息收入
	各年收入

	營運第36年收入
	145,510
	50,929
	5,545
	1,182
	19,644
	5,093
	6,433
	234,336

	營運第37年收入
	152,873
	53,506
	5,656
	1,206
	20,638
	5,351
	5,810
	245,039

	營運第38年收入
	152,873
	53,506
	5,656
	1,206
	20,638
	5,351
	6,009
	245,238

	營運第39年收入
	155,930
	54,576
	5,769
	1,230
	21,051
	5,458
	6,218
	250,231

	營運第40年收入
	160,608
	56,213
	5,769
	1,230
	21,682
	5,621
	6,442
	257,565

	營運第41年收入
	163,820
	57,337
	5,884
	1,254
	22,116
	5,734
	6,663
	262,809

	營運第42年收入
	163,820
	57,337
	5,884
	1,254
	22,116
	5,734
	6,848
	262,994

	營運第43年收入
	172,109
	60,238
	6,002
	1,280
	23,235
	6,024
	7,094
	275,982

	營運第44年收入
	172,109
	60,238
	6,002
	1,280
	23,235
	6,024
	7,291
	276,179

	營運第45年收入
	175,552
	61,443
	6,122
	1,305
	23,700
	6,144
	7,497
	281,763

	營運第46年收入
	180,818
	63,286
	6,122
	1,305
	24,410
	6,329
	7,719
	289,989

	營運第47年收入
	184,434
	64,552
	6,245
	1,331
	24,899
	6,455
	6,968
	294,884


五、營運成本預估

○○旅館遊憩地區的營業成本主要包括各項營業收入之營業成本及管銷費用，包括經營成本、土地租金、營運權利金、薪資費用、廣告費用、維修費用、折舊費用及其他費用等。

(一)經營成本

經營費用包括住房費用、餐飲成本及其他費用等經營成本費用包括住宿、餐飲、其他附屬事業之成本費用等。

1.住宿成本：以住宿收入之3%估計之。依據知本老爺飯店過去一年住宿成本占住宿收入之比率為參考值。

2.餐飲成本費用：以餐飲收入之30%估計之。依據知本老爺飯店過去一年餐飲成本占餐飲收入之比率為參考值。

3.其他經營成本費用：假設其他經營成本費用約佔其他收入的15%。依據知本老爺飯店過去一年旅館區其他成本占其他收入之比率為參考值。
                            表11 經營成本表                      單位：仟元
	營運第1年
	營運1~10年
	營運1~20年
	營運1~30年
	營運1~40年
	營運1~47年

	11,255
	121,277
	268,211
	446,269
	662,770
	841,309


(二)薪資費用

薪資費用包括旅館區、餐廳及會議室之人員薪資、福利金、退休金、勞保費、健保費及其他相關費用。

1.服務人員人數，專職50人，兼職20人。依據100年風景地區國際觀光旅館之統計資料，房間數約200間之國際觀光旅館員工人數121人為參考值，本計劃擬保守估算之。

2.專職人員薪資30,000元，依據100年國際觀光旅館平均員工薪資28,157元為參考值。

3.兼職人員薪資17,000元，依據一般行業平均兼職人員之薪資。

4.每年發放13個月薪資，每年薪資調整幅度為3%。

                         表12 薪資費用表                     單位：仟元
	營運第1年
	營運1~10年
	營運1~20年
	營運1~30年
	營運1~40年
	營運1~47年

	23,920
	274,219
	642,741
	1,138,003
	1,803,593
	2,401,473


(三)廣告費用

廣告費用係為提高旅館區知名度並吸引遊客所為之廣告支出。以每年營業收入的2%估計之。

                              表13 廣告費用表                 單位：仟元
	營運第1年
	營運1~10年
	營運1~20年
	營運1~30年
	營運1~40年
	營運1~47年

	2,378
	22,925
	46,251
	74,544
	108,980
	137,397


(四)維修費用

維修費用主要是維持旅館區建築物主體之美觀及週邊設施之完善所為的支出。以每年營業收入的3%估計之。

                            表14 維修費用表                   單位：仟元
	營運第1年
	營運1~10年
	營運1~20年
	營運1~30年
	營運1~40年
	營運1~47年

	3,567
	38,459
	85,106
	141,695
	210,566
	267,401


 (六)折舊費用

1.本計劃依據旅館各項工程加計往後各年各項工程重置成本提列折舊，表16顯示各項工程提列折舊年限及重置比例。

2.重置成本依據當年度各項工程興建成本按重置比例加計當年度幣值計算。

(八)營運各年支出表

由以上各預估支出項可以得知營運各年支出，如表19所示。

                   表19 營運各年支出表

	　
	經營成本
	薪資費用
	廣告費用
	維修費用
	其他費用
	折舊費用
	土地租金
	各年支出

	營運第1年支出
	11,255
	23,920
	2,378
	3,567
	11,891
	30,248
	1,076
	84,336

	營運第2年支出
	11,255
	24,638
	2,378
	3,567
	11,891
	30,248
	1,076
	85,054

	營運第3年支出
	11,479
	25,377
	2,426
	3,639
	12,129
	30,248
	1,076
	86,375

	營運第4年支出
	11,805
	26,138
	2,496
	3,744
	12,478
	30,248
	1,184
	88,094

	營運第5年支出
	12,041
	26,922
	2,546
	3,818
	12,728
	30,248
	1,184
	89,487

	營運第6年支出
	12,041
	27,730
	2,546
	3,818
	12,728
	30,248
	1,184
	90,295

	營運第7年支出
	12,632
	28,562
	2,004
	4,007
	13,357
	30,248
	1,302
	92,112

	營運第8年支出
	12,632
	29,419
	2,004
	4,007
	13,357
	30,557
	1,302
	93,278

	營運第9年支出
	12,884
	30,302
	2,044
	4,087
	13,624
	30,557
	1,302
	94,800

	營運第10年支出
	13,253
	31,211
	2,103
	4,205
	14,017
	30,557
	1,432
	96,778

	營運第11年支出
	13,517
	32,147
	2,145
	4,289
	14,297
	30,557
	1,432
	98,384

	營運第12年支出
	13,517
	33,111
	2,145
	4,289
	14,297
	30,557
	1,432
	99,348

	營運第13年支出
	14,181
	34,104
	2,251
	4,501
	15,005
	30,557
	1,575
	102,174

	營運第14年支出
	14,181
	35,127
	2,251
	4,501
	15,005
	30,557
	1,575
	103,197

	營運第15年支出
	14,464
	36,181
	2,296
	4,591
	15,305
	30,557
	1,575
	104,969

	營運第16年支出
	14,878
	37,266
	2,362
	4,724
	15,747
	30,557
	1,733
	107,267

	營運第17年支出
	15,176
	38,384
	2,409
	4,819
	16,062
	30,557
	1,733
	109,140

	營運第18年支出
	15,176
	39,536
	2,409
	4,819
	16,062
	7,607
	1,733
	87,342

	營運第19年支出
	15,922
	40,722
	2,529
	5,057
	16,858
	7,607
	1,906
	90,600

	營運第20年支出
	15,922
	41,944
	2,529
	5,057
	16,858
	7,607
	1,906
	91,822

	營運第21年支出
	16,240
	43,202
	2,579
	5,158
	17,195
	7,607
	1,906
	93,887

	營運第22年支出
	16,706
	44,498
	2,654
	5,308
	17,693
	7,607
	2,097
	96,563

	營運第23年支出
	17,041
	45,833
	2,707
	5,414
	18,047
	7,607
	2,097
	98,746

	營運第24年支出
	17,041
	47,208
	2,707
	5,414
	18,047
	7,607
	2,097
	100,121

	營運第25年支出
	17,879
	48,624
	2,841
	5,683
	18,942
	7,607
	2,307
	103,882

	營運第26年支出
	17,879
	50,083
	2,841
	5,683
	18,942
	7,607
	2,307
	105,341

	營運第27年支出
	18,237
	51,585
	2,898
	5,796
	19,321
	7,607
	2,307
	107,750

	營運第28年支出
	18,761
	53,133
	2,982
	5,965
	19,882
	8,324
	2,538
	111,585

	營運第29年支出
	19,137
	54,727
	3,042
	6,084
	20,279
	8,324
	2,538
	114,132

	營運第30年支出
	19,137
	56,369
	3,042
	6,084
	20,279
	8,324
	2,538
	115,774

	營運第31年支出
	20,082
	58,060
	3,193
	6,386
	21,286
	8,324
	2,792
	120,123

	營運第32年支出
	20,082
	59,802
	3,193
	6,386
	21,286
	8,324
	2,792
	121,865

	營運第33年支出
	20,483
	61,596
	3,257
	6,514
	21,712
	8,324
	2,792
	124,678

	營運第34年支出
	21,073
	63,444
	3,352
	6,703
	22,343
	8,324
	3,071
	128,311

	營運第35年支出
	21,495
	65,347
	3,419
	6,837
	22,790
	8,324
	3,071
	131,283

	營運第36年支出
	21,495
	67,307
	3,419
	6,837
	22,790
	8,324
	3,071
	133,243

	營運第37年支出
	22,556
	69,326
	3,588
	7,177
	23,923
	8,324
	3,378
	138,272

	營運第38年支出
	22,556
	71,406
	3,588
	7,177
	23,923
	9,117
	3,378
	141,145

	營運第39年支出
	23,008
	73,548
	3,660
	7,320
	24,401
	9,117
	3,378
	144,432

	營運第40年支出
	23,671
	75,754
	3,767
	7,534
	25,112
	9,117
	3,716
	148,671

	營運第41年支出
	24,146
	78,027
	3,842
	7,684
	25,615
	9,117
	3,716
	152,146

	營運第42年支出
	24,146
	80,368
	3,842
	7,684
	25,615
	9,117
	3,716
	154,487

	營運第43年支出
	25,339
	82,779
	4,033
	8,067
	26,889
	9,117
	4,088
	160,312

	營運第44年支出
	25,339
	85,262
	4,033
	8,067
	26,889
	9,117
	4,088
	162,795

	營運第45年支出
	25,847
	87,820
	4,114
	8,228
	27,427
	9,117
	4,088
	166,640

	營運第46年支出
	26,595
	90,455
	4,234
	8,468
	28,227
	9,117
	4,497
	171,593

	營運第47年支出
	27,127
	93,169
	4,319
	8,637
	28,792
	9,117
	4,497
	175,657


八、財務報表

綜合前述既有之基本假設基礎及財務規劃，彙整本計劃預估之財務報表如附表1~附表4：

九、財務效益分析

財務效益分析係以「現金」為基礎，利用各種效益評估方法，預期各年期現金流量及損益情形，以了解評估該方案之投資效益。以下分述在不同評估方法下對本計劃進行評估之結果。

(一)財務效益分析

財務效益之分析評估主要係以整體性及具有貨幣時間性之指標來考量，其評估方法主要包括：

1.淨現值(Net Present Value; NPV)

此方法主要係考慮貨幣之時間價值，一般乃以該專案的折現率或資金成本為參考值，將投資計畫之各年淨現金流量折現為基年價值，正負相抵後即可得淨現值，其公式為:

              NPV=
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其中  
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=第t期所產生之現金流量
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=折現率

                n=目標年限

當NPV
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0  表示該方案有投資價值

NPV<0  表示該方案無投資價值

2.內部報酬率(Internal Rate of Return; IRR)

內部報酬率即為使淨現值等於0時之折現率，計算公式如下:
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假設i為預期報酬率或其他投資機會之報酬率，則當

IRR
[image: image6.wmf]³

i 時表示方案有投資價值

IRR< i 時表示方案無投資價值

3.回收年期(Payback Period)

本法係用以計算回收開發計畫總投資金額所需年限。各投資者對於回收年期之要求並不相同，但一般而言，回收年期愈長表示風險增加。

4.自償率(Self-Liquidation Ratio)


[image: image7.wmf]和
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其中

營運評估期間淨現金流入

=計畫營運收入+資產設備處分收入-不含折舊與利息之營運成本與費用-資產設備增置與更新之支出

工程建設經費

=建設期間內之一切相關成本(包括設計作業成本、土地及建物取得成本、工程成本等)。

自償能力分析在於評估營運期間之淨收益回收投資成本之比率，若自償能力大於100%，表示該計畫有完全自償能力，反之則表示不具完全自償能力。

(二)財務效益分析結果

1.財務分析結果

a.淨現值( NPV)

依本計劃財務試算結果，淨現值為541,614仟元，顯示民間具有參與投資的意願。

b.內部報酬率(IRR)

經計算結果，內部報酬率為7.75%，大於本計劃之折現率4%。顯示在以內部報酬率法進行評估下，民間均具有參與投資的意願。

c.回收期間( PP)

本計劃預計回收年期為15.34年。

d.自償率

依自償率評估結果為2.20而言，本計劃具有完全之自償率，顯示此專案民間投資者均具有參與的意願。

經採用上述財務評估方法進行分析結果，顯示無論就淨現值法、內部報酬率法、回收期間法及自償率法而言，本案均具投資可行性。

2.敏感度分析

本節將針對營業收入、興建成本及營運權利金收取比率作上下20%變動以針對整體財務計劃之影響進行敏感度分析，詳見表20敏感度分析表。

a.營業收入敏感度分析

由表20可知，…………….，在降低20%的情形下，本計劃仍具投資價值。

b.興建成本敏感度分析

興建成本為先期投資成本，………………………..
由表20可知，當興建成本上漲20%時，內部投資報酬率降至6.38%，淨現值降低為393,057仟元，回收年期增加至17.57年，在此不利變動下，本計劃仍具投資效益。

       表23 敏感度分析表

	 營業收入敏感度分析

	營業收入
	-20%
	-10%
	0%
	+10%
	+20%

	內部投資報酬率(IRR)
	4.16%
	6.11%
	7.75%
	9.22%
	10.58%

	淨現值(NPV)
	18,980 
	280,388 
	541,614 
	802,842 
	1,064,073 

	回收年期
	23.30 
	17.76 
	15 
	13.60 
	12.32 

	 興建成本敏感度分析

	興建成本
	-20%
	-10%
	0%
	+10%
	+20%

	內部投資報酬率(IRR)
	9.64%
	8.61%
	7.75%
	7.02%
	6.38%

	淨現值(NPV)
	690,173 
	615,894 
	541,614 
	467,336 
	393,057 

	回收年期
	13.10 
	14.22 
	15 
	16.45 
	17.57 

	  營運權利金敏感度分析

	營運權利金
	-20%
	-10%
	0%
	+10%
	+20%

	內部投資報酬率(IRR)
	7.78%
	7.77%
	7.75%
	7.73%
	7.72%

	淨現值(NPV)
	546,807 
	544,213 
	541,614 
	539,020 
	536,424 

	回收年期
	15.03
	15.32 
	15 
	15.36 
	15.38 


.附 件

附表1  預估資金來源運用表

附表2  預估損益表

附表3  預估資產負債表

附表4  預估現金流量表
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